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Notre Histoire, nos valeurs et nos objectifs

Projet de l’extension de Athénée Jourdan in Fleurus
Arch. Blow + ZigZag, réceptionné

Une famille,
Au service de la Société,
En aidant nos clients dans 
leur quotidien et leurs objectifs 
de durabilité.
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• Entreprise familiale fondée par Marcel Pirnay en 1968 avec la création de BE PIRNAY, bureau d'études en 
stabilité et génie civil 

• Création de Poly-Tech Engineering en 1997 par Philippe Op de Beeck et Marcel Pirnay, bureau d'études en 
Techniques Spéciales et Optimisation Energétique

Pirnay & Poly-Tech Engineering
Technical offices

Présentation Commerciale de Pirnay Groupe

• HQ à Charleroi
• Bureaux à Bruxelles

• Plusieurs nationalités
• L'égalité des sexes dans notre bureau

Introduction

De gauche à droite : ULB ERASME (arch. Att & Build), Mons Station (arch. Santigo Calatrava, Eurogare), Ifapme Greenwall (R2D2), maison des parlementaires (arch. BAG)
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THE GROUP

Annual Turnover (Group) : 
4.300.000€

équipe (2021)
24 BE PIRNAY
19 Poly-Tech Engineering

Nombre de projets (2021)
37 Poly-Tech

Nos chiffres
Charleroi HQ Brureaux bruxellois
Rue du Parc, 47 – 6000 Charleroi Avenue Louiselaan, 89 – 1050 Bruxelles
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Poly-Tech Engineering 
et son departement Smart & sustainable

Ing. Vincent PIRNAY
CEO POLY-TECH Engineering

Dr. Pascal SIMOENS
resp. R&D Smart & Sustainable
Membre du CNOA

Ing. Marcel HOLVOET
Dir. Commercial 
Facilitateur ODD
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SOME ACTUAL ROJECTS

ENGIE ENERGY HAEDQUARTER
Location : Charleroi
Area : 
Global Cost : Private
End of construction : 2021
Arch. Assar L’atelier Architects

FGTB TOWER
Location : Charleroi
Area : 5.400 m²
Global Cost : 9 millions €
End of construction : Finished
Arch. : IGRETEC

5th ELEMENT
Location : Charleroi
Area : 25.000 m²
Global Cost : 41 millions €
End of construction : 2025
Arch.  : LAN (FR) + Blow (BE)

LANUTTI
Location : Jemeppe
Area :  55.500 m²
Global Cost : Private
End of construction : 2022
Arch. DDM associés

ECOLE DES TREFLES
Location : Brussels
Area : 
Global Cost : 12 millions €
End of construction : 2016
Arch. ARTER

GREEN WALL
Location : Namur
Area : 1.850 m²
Cost : 5 millions €
End of construction : 2013
Arch. : R2D2

VAN DYCK
Location : Brussels
Area : 4.000 m²
Cost : 3,8 millions €
End of construction : Finished
Arch. : ARCHIPELAGO / BAEV

MONS RAILWAY & BUS STATION
Location : Mons
Cost : 189 millions € (Buildings)
End of construction : 2022
Arch.  : Santiago Calatrava

Our Projects & Studies

SOUVERAIN 23
Location : Brussels
Area : 22.840 m²
Global Cost :  private
End of construction : end of 2021
Arch. : A2RC
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SOME ACTUAL ROJECTS

ALTERNATIVES ENERGY FOR 
WATERWAYS (WALLOON REGION)
Location : Namur
Cost : 495.000 € (Study)
Study : 2021-2023
Partners : Aupa + INTRACO

ULB MEDECINE AUDITORUM
Location : Brussels
Area : 5.800 m²
Global Cost : 10 millions €
End of construction : 2020
Arch. : art & build

ENERGY MANAGEMENT
Location : Flobecq
Area : n.a.
Cost : private
Study : 2021

PAIRI DAÏZA
Location : Lens
Area : 8.500 m²
Global Cost : Private
End of construction : 2019
Arch. SL+ architectes

BRUGGE CARPARK
Location : Brugge
Area : 6.450 m²
Global Cost : Private
End of construction : 2021
Arch. Groep III

VAN DER VALCK HOTELS
Location : Arlon
Area : 15.000 m²
Global Cost : Private
End of construction : 2020
Arch. : SL+ Architectes Losseau

IRET - TIROU
Location : 
Area : 19.800 m²
Global Cost : Private
End of construction : 2023 
Arch. : Japers Eyers

TECHNICAL AUDIT
FRENCH PARLIAMENT
Location : Brussels
Cost : 127.000€ (study)
Study : 2020
Association : IGRETEC

VALODEC
Location : Mons
Area : 9.700 m²
Global Cost : Private
End of construction : 2023
Arch. Syntaxe

Our Projects & Studies
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LE GROUPE

Une famille,
Au service de la Société,
En aidant nos clients.

C’est donc tout naturellement que notre entreprise s’est 
orientée vers les questions de développement durable ! 

… et nous avons développé notre approche personnelle sur 
cette question : mesurer l’entropie des bâtiments.
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NOTRE APPROCHE « DURABILITE »
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1. Démarrage = dialogue et définition des besoins et enjeux de projet

2. Analyse = analyse des données et démarche prospective/simulations
3. Propositions = analyse des solutions au regard des 

• ROI  : Return of Investments
• ESG :  Environnement, Social et Gouvernance

• DNSH 

4. Mise en œuvre = penser ACV
• ACV : Analyse de Cycle de vie
• Des méthodes existent pour tous types de projets : de la PEB à la 

méthode GRO.
5. Suivi = éviter les effets rebonds vs investissement

NOTRE APPROCHE « DURABILITE »



Aujourd’hui, penser son projet 
entrepreneurial ne se limite pas à son 
business plan. Chaque entreprise a un 
objectif de durabilité… c’est un instinct de 
survie et de développement économique.

C’est pour cette raison que nous privilégions 
les compétences « S&S » et 
« économiques » dans le cadre des projets 
immobiliers.

DNSH
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En Europe, les termes 

RSE (Responsabilité Sociale des Entreprises)

et 

ESG (Environnement, Social et Gouvernance)

sont souvent utilisés pour décrire les 
pratiques et les critères que les entreprises 
adoptent pour opérer de manière 
responsable sur les plans social, 
environnemental et de gouvernance. Voici 
une définition plus détaillée de chacun :
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ODD 7 – Énergie propre et d’un coût 
abordable : Promouvoir l'accès à des sources 
d'énergie renouvelables et efficaces dans les 
projets de construction.

ODD 9 – Industrie, innovation et 
infrastructure : Développer des 
infrastructures résilientes, promouvoir une 
industrialisation durable et encourager 
l'innovation, notamment dans les matériaux 
de construction et les technologies vertes.
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ODD 11 – Villes et communautés durables : 
Faire en sorte que les villes et les 
établissements humains soient inclusifs, sûrs, 
résilients et durables, ce qui implique la 
construction de logements abordables, la 
modernisation des infrastructures urbaines et 
la promotion de l'urbanisme durable.

ODD 12 – Consommation et productions 
responsables : Assurer des modes de 
consommation et de production durables, y 
compris l'utilisation efficace des ressources, la 
réduction des déchets de construction et la 
mise en œuvre de pratiques de recyclage.

Formation DNSH – Alineater - Poly-tech Engineering – présentation du 14 mai 2024- Page 18

DNSH



ODD 13 – Mesures relatives à la lutte contre 
les changements climatiques : Intégrer des 
mesures de lutte contre le changement 
climatique dans les politiques et les normes 
de construction, en accentuant l'efficacité 
énergétique et l'utilisation des énergies 
renouvelables.

ODD 15 – Vie terrestre : Gérer durablement 
les forêts, lutter contre la désertification, 
arrêter et inverser la dégradation des terres et 
mettre fin à la perte de biodiversité, 
notamment par une gestion responsable des 
sites de construction et des matériaux utilisés.
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PROJETS & METHODE DE PROJETS
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PROJETS & METHODE DE PROJETS
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PROJETS & METHODE DE PROJETS

Définition du DNSH

Contexte  : 

Pour rappel, la question du bilan carbone de la construction est un problème essentiel dans la 
construction. Selon le rapport de UN Environment Programme et de Global alliance for Buildings and 
Construction sur l'état mondial des bâtiments et de la construction, édité en 2022, la part mondiale 
des émissions de CO2 pour la fabrication des matériaux et les méthodes de construction des 
bâtiments représente 37% des émissions globales en 2021. Celle de la consommation énergétique 
finale des bâtiments représente 34% des émissions globales en 2021. Le secteur de la construction 
se place en tête des émissions de CO2 devant les autres industries et le secteur du transport (United 
Nations Environnent Programme 2022). Par ailleurs, notre travail spécifique dans le bassin hennuyer 
confirme la problématique socio durable et économique dans un contexte bâti qui représente 1/3 
des habitants de la Wallonie, dont le patrimoine bâti représente 37% du parc immobilier wallon 
(2019) et où le label énergétique G (30.2%) (ibid) est malheureusement le plus présent dans les 
conclusions des certificats de Performance Energétique du Bâtiment (PEB).
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PROJETS & METHODE DE PROJETS

Définition du DNSH

« La taxinomie de l'UE est la pierre angulaire du cadre de finance durable de l'UE et un outil important 
de transparence du marché. Il aide à orienter les investissements vers les activités économiques les 
plus nécessaires à la transition, conformément aux objectifs du Green Deal européen. La taxinomie 
est un système de classification qui définit des critères pour les activités économiques alignées sur une 
trajectoire nette zéro d’ici 2050 et sur des objectifs environnementaux plus larges autres que le 
climat. »

https://finance.ec.europa.eu/sustainable-finance/tools-and-standards/eu-taxonomy-sustainable-activities_en
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PROJETS & METHODE DE PROJETS

Définition du DNSH

En tant qu’outil de classification, 
il vise à clarifier pour les entreprises, les marchés de capitaux et les décideurs politiques, quelles 
activités économiques sont durables.
En tant qu’outil de sélection, il vise à soutenir les flux d’investissement dans ces activités.

Avec plus de 550 pages (et d’autres à venir), la taxinomie de l’UE peut être intimidante, même pour 
les initiés.  Commençons par les bases : 

• la taxinomie est avant tout un système de classification des activités économiques.

• Comme tout système de classification, il a des définitions et des règles. 

• Les définitions et les règles de la taxonomie de l’UE déterminent quelles activités économiques 
sont écologiquement durables.
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PROJETS & METHODE DE PROJETS

Les 6 questions du DNSH

1. L’atténuation du changement climatique

2. L’adaptation au changement climatique

3. L’utilisation durable et la protection des ressources hydriques et
marines

4. La transition vers une économie circulaire

5. La prévention de la pollution et contrôle

6. La protection et restauration de la biodiversité et des écosystèmes.
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PROJETS & METHODE DE PROJETS

Définition du DNSH
1. Atténuation du changement climatique :
Une activité économique ne doit pas conduire à des émissions significatives de gaz à effet de 
serre (GES).

2. Adaptation au changement climatique :
Elle ne doit pas avoir un impact négatif accru sur le climat actuel et futur, sur l’activité elle-
même ou sur les personnes, la nature ou les biens.

3. Utilisation durable et protection des ressources hydriques et marines :
Elle ne doit pas nuire à la bonne santé des masses d’eau (de surface, souterraines ou
marines), ni nuire à sa qualité ou réduire son potentiel
écologique.
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PROJETS & METHODE DE PROJETS

Définition du DNSH
4. Transition vers l’économie circulaire, y compris la prévention et le recyclage de
déchets :
Elle ne doit pas entraîner d'inefficacités significatives dans l'utilisation de matériaux
récupérés ou recyclés de par sa mise en œuvre inadaptée au chantier, augmenter
l'utilisation directe ou indirecte des ressources naturelles, augmenter de manière
significative les déchets ou leur combustion ou leur élimination, causant des
dommages environnementaux significatifs à long terme.

5. Prévention et réduction de la pollution de l’air, de l’eau et du sol :
Elle ne doit pas entraîner une augmentation des émissions de polluants dans l'air, l'eau
ou le sol.

6. Protection et restauration de la biodiversité et de la santé des écosystèmes :
Elle ne doit pas porter atteinte au bon état et à la résilience des éco- systèmes ou à
l'état de conservation des habitats et des espèces, en particulier ceux présentant un
intérêt pour l'UE.
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PROJETS & METHODE DE PROJETS
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PROJETS & METHODE DE PROJETS

Guide opérationnel de mise en conformité

Le Guide opérationnel du DNSH vise à assister les administrations dans le processus 
d’orientation, de collecte d’informations et de vérification. Il fournit un guide pour s’orienter 
entre les exigences taxinomiques et la législation. Le guide se compose de :

 Une cartographie des mesures PNRR afin d’associer à chaque mesure les activités
économiques qui seront réalisées pour la mise en œuvre des interventions ;

 Des fiches techniques relatives à chaque secteur d’intervention (par exemple
construction de bâtiments neufs, photovoltaïque, pistes cyclables), qui ont pour fonction
de fournir, aux administrations en charge des mesures PNRR, une synthèse des
informations opérationnelles et réglementaires qui identifient les exigences taxinomiques
(les contraintes DNSH, les références normatives et les éventuels éléments de
vérification);

 Des check-lists de vérification et de contrôle pour chaque secteur d’intervention, qui
résument brièvement les principales vérifications requises dans la fiche technique
correspondante.
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PROJETS & METHODE DE PROJETS

Guide opérationnel de mise en conformité

Il y a deux grands enjeux dans l’opérationnalité du DNSH dans le projet d’architecture : 

1. Savoir qui est responsable de quoi (par rapport à un contrat traditionnel)
2. Trouver une juste mesure du coût de cette nouvelle procédure.

Un des grands enjeux à venir : trouver une méthode qui s’adapte au contexte dans lequel la 
maitrise d’ouvrage (souvent démunie) se trouve/se situe face à ces nouvelles demandes : 

• Quantifier le travail à réaliser en fonction du projet
• Garantir la bonne fin pour l’obtention du projet 
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PROJETS & METHODE DE PROJETS

Guide opérationnel de mise en conformité

1. Savoir qui est responsable de quoi (par rapport à un contrat 
traditionnel)

• La législation est explicite : c’est la maitrise d’ouvrage qui reçoit les subsides, donc c’est 
elle qui est responsable.

• La responsabilité de garantie d’obtention des subsides est abusive
• Toutefois, la maitrise d’ouvrage peut obliger la maitrise d’œuvre à fournir les éléments qui 

peuvent garantir à la commune d’obtenir ses subsides. 
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PROJETS & METHODE DE PROJETS
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PROJETS & METHODE DE PROJETS

Guide opérationnel de mise en conformité

2. Trouver une juste mesure du coût de cette nouvelle procédure.

0 € +/- 1,5 Moi + de  6 Mio

Analyse de risque
Cahier des charges
Passeport Matériaux
+
Calcul PEB (PoC)
TOTEM (PoC)

Analyse de risque
Suivi continu/contrôle
Cahier des charges
Passeport Matériaux
+
Calcul PEB (PoC)
TOTEM (PoC)
Simulations /optimisation 
ciblée

Analyse de risque
Suivi continu/contrôle
Cahier des charges
Réunions spécifiques en phase chantier
Passeport Matériaux
+
Calcul PEB (PoC)
TOTEM (PoC) / ACV complet
Simulations /optimisation

1 2 3

Formation DNSH – Alineater - Poly-tech Engineering – présentation du 14 mai 2024- Page 42



PROJETS & METHODE DE PROJETS

Guide opérationnel de mise en conformité
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PROJETS & METHODE DE PROJETS

Guide opérationnel de « mise en conformité »

Dans les faits : 

1. Les études actuelles (PEB, etc.) sont renforcées
2. Elles sont complétées par des études TOTEM (dans tous les cas ! )
3. Pour les projets plus importants, des études de simulations qui 

permettent de « prouver » les choix réalisés sont nécessaires 
4. Plus le projet est important, plus il nécessite des preuves
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PROJETS & METHODE DE PROJETS

Guide opérationnel de « mise en conformité »
Synthèse systémique
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PROJETS & METHODE DE PROJETS

MISE EN 
ŒUVRE 
1

Projet du hall 
omnisport de 
Thulin

• Commune 
Thulin

• Lancement 
avant le DNSH 
> complété en 
cours de route

• Arch. Carré 7, 
La Louvière 
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PROJETS & METHODE DE PROJETS
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PROJETS & METHODE DE PROJETS
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PROJETS & METHODE DE PROJETS
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PROJETS & METHODE DE PROJETS

MISE EN 
ŒUVRE 
2

Projet 
Smartecotech / 
UMONS

• Commune 
Mons

• PNRR
• Arch. 
• Réservoir A
• Art & Build
• Ent. Wust
• Design & Build
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En conclusion

Le DNSH (Do no Significant Harm) c’est : 

1. Un outil de mesure
2. Un élément de contrôle de l’usage des financements européens
3. Nécessite des outils qui permettent de certifier : logique de la 

preuve
4. Ces preuves peuvent être agréées avec des outils belges 

préexistants : PEB + TOTEM + GRO qui se bases sur des normes 
UE
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En conclusion

Le DNSH (Do no Significant Harm) sera : 

1. Intégré à tous les investissements publics 
2. Ensuite intégré à tous les financements européens CAPEX/OPEX, 

publics et privés

C’est donc un processus qui va s’intensifier dans les années à venir.



PROJETS & METHODE DE PROJETS

Formation DNSH – Alineater - Poly-tech Engineering – présentation du 14 mai 2024- Page 74

Littérature succincte
• DNSH COMPASS : https://ec.europa.eu/sustainable-finance-taxonomy/
• Smart readyness indicator (indicateur de préparation des bâtiments intelligents): 

https://smartreadinessindicator.com/sri-info
• Principe de DNSH – SPF santé publique : https://www.health.belgium.be/fr/le-principe-dnsh
• Application du DNSH avec le PNRR, Bureau fédéral du plan, BE : https://www.plan.be/publications/article-2134-en-

application_du_principe_dnsh_au_plan_national_pour_la_reprise_et_la_resilience
• Qu’est-ce que le principe DNSH ? , Build circular Brussels : https://buildcircular.brussels/quest-ce-que-le-principe-

dnsh/
• Application du principe DNSH au plan national pour la reprise et la résilience : 

https://nextgenbelgium.be/images/documents/DNSH_ALL.pdf
• DNSH in Vlanderen : https://www.vlaanderen.be/het-facilitair-bedrijf-overheidsopdrachten-en-

raamcontracten/duurzame-en-innovatieve-overheidsopdrachten/acties-en-goede-voorbeelden/do-no-significant-
harm-dnsh
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